Bevakning av inomhusmiljon vi
sanering av fuktskadade

byggnader

For att na ett onskat resultat,
dvs friska brukare, vid atgird i
en byggnad med inomhusmiljo-
problem ir det av storsta vikt
att inomhusmiljoaspekterna be-
vakas under hela atgirdsskedet.
Detta innebér att entreprenaden
bor utforas som en saneringsen-
treprenad och ej som en ”van-
lig” byggentreprenad.

Skillnaden mellan de olika entreprenad-
formerna &r att innemilj0aspekterna &r
mer fokuserade i en saneringsnetrepre-
nad.

Nir inomhusmiljoproblem uppstar i en
byggnad utfors ofta en skadeutredning.
Normalt ingar da att ta fram ett atgirds-
forslag i vilket byggnadstekniska atgiarder
for att forbattra inomhusmiljon redovisas.

Ofta &r det tyvirr sa att bevakningen av
inomhusmiljoaspekterna upphor i och
med att upphandling av atgirderna star-
tar. Detta beror ofta pa att en extern kon-
sult gor upphandlingen och kanske inte dr
insatt i de specifika problem som ofta
finns i hus med innemiljéproblem. Detta
kan innebira att malet, dvs friska brukare,
missas, figur 1.

For att uppnéd mélet, dvs friska brukare,
bor tillgdnglig kunskap avseende inom-
husmiljo tillvaratas under hela processen,
frén det att problem rapporteras till dess
att byggnaden &r atgérdad.

Processen kan askadliggoras likt en
kedja bestaende av:

O Skadeutredning

O Atgiérdsforslag

O Upphandling

O Entreprenadkontroll
O Uppfoljning.

Som bekant dr ingen kedja starkare dn
den svagaste lidnken varfor alla delar mas-
te halla” for att malet ska nés.

Artikelforfattare dr Anders Kumlin
(tv) och Mathias Stenstrom vid AK-
konsult Indoor Air AB, Stockholm
respektive Helsingborg.

Skadeutredning

For att utféra en bra skadeutredning ska

skadeutredaren besitta foljande kompe-

tens:

O Kunskaper om byggnader

O Sunt fornuft

O Kiritisk granskning

O Mittekniska kunskaper

O Erfarenhet

O Brist pa forutfattade meningar.
Grundlidggande krav for en skade-

utredning &r att den ska visa:

O Samband mellan fukt/skada. Ar det en

fuktskada eller ndgon annan typ av ska-

dad?

O Varifran fukten kommer eller har kom-

mit.

O Orsakssamband.

Atgirdsforslag

Syftet med atgéardsforslaget &r att:

O Losa det fuktrelaterade problemet

O Hindra uppkomst av nya skador

O Sikerstilla att deponerade lukter inte
kan paverka inomhusmiljon efter atgird.

For att kunna ta fram ett atgiardsforslag
krivs att ett orsakssamband enligt ovan
har visats.

Ofta innebir atgirdsforslaget att ska-
dade material byts ut, att fuktskadade ma-
terial forhindras att paverka inomhusmil-
jon eller en kombination av dessa.

Mainga ganger #r det inte mojligt att
byta ut skadade material som till exempel
luktsmittad betong. I dessa fall blir man

dérfor tvungen att vidta atgirder vilka si-
kerstiller att deponerade d@mnen ej kan
emitteras till inomhusmiljon efter atgérd.

Det bor i detta sammanhang podngteras
att samma metoder som anvédnds for att
forhindra att en skada uppstar i nyproduk-
tion kan vara olampliga att anvéinda i en
sanering av skada.

Ett exempel pa denna problematik &r
att en 0,2 mm polyetenfolie ofta fungerar
bra som fuktspérr samtidigt som ménga
mogelluktamnen relativt enkelt diffunde-
rar igenom polyetenfolien.

Upphandling

I upphandlingskedet dr det viktigt att fol-
jande delar ska inga/beaktas:

O Forfragningsunderlag med rambe-
skrivning

O Kontroll av att intentionerna i atgirds-
forslaget stimmer med forfragnings-
underlaget

O Krav pa skyddsatgirder

O Skydd mot dammspridning mot andra
lokaler

O Skydd av ventilationssystem

O Skydd av material mot nedsmutsning
O Personliga skyddsatgirder (skydds-
mask med mera)

O Krav pa stidning.

Speciellt den andra punkten ovan &r
mycket viktig. Det &dr tyvérr inte helt
ovanligt att de atgidrder som utfors i ett
skadat objekt inte stimmer med intentio-
nerna i atgirdsforlaget och dirfor inte far
avsedd effekt.

Figur 1.
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For att sdkerstélla ett gott resultat efter
saneringsentreprenaden krévs att kunskap
avseende inomhusmiljo finns tillginglig
inom konsultgruppen samt att denna kun-
skap tillvaratas.

Entreprenadkontroll

I entreprenadkontrollen bor foéljande del-
moment inga:

O Information till brukare

O Information till entreprenor

O Besiktningar i samband med utrivning
O Kontroll av skyddsatgérder

O Kontroll av dammspridning

O Lopande kontroller

O Slutbesiktning.

Det ar erfarenhetsméssigt mycket vik-
tigt att samtliga involverade far tillracklig
information. Detta giller inte minst bru-
karna av fastigheten ocksd under utred-
ningsskedet.

Innan saneringen pabérjas ér det vik-
tigt att skyddatgédrderna sdsom sla av ven-
tilationen, tejpa igen ventilationsdon,
ticka in arbetsomradet med mera &r utfor-
da. Textilier och mobler plockas ut ur ar-
betsomradet.

Besiktningen i samband med utrivning
ger en mojlighet att kontrollera att ska-
deutredningen tédckte in hela skadebilden
samt mdjlighet att kontrollera férekoms-
ten av “nya skador”, vilka inte kunde
iakttagas via skadeutredningens begrin-
sade inspektionshal.

Nir man borjar riva i skadade material
Okar emissionen samt avgangen av par-
tiklar. Det dr darfor mycket viktigt att for-
hindra fororeningsspridning till andra de-
lar av fastigheten samt att begrinsa for-
oreningsspridningen i arbetszonen.

Figur 3.

Nir man aterstéller skadade konstruk-
tioner dr det viktigt att kontrollera att det
nya materialet inte dr skadat eller smut-
sigt. I ytterviggar, tak, ventilerade golv
med mera dr det dessutom viktigt att kon-
trollera lufttdtheten hos den nya konstruk-
tionen.

Stddningen efter saneringen dr mycket
viktig. Har géller det att allt slip- och
byggdamm torkas bort fran plana ytor,
golv, viggar och tak.

Uppfoljning
Resultatet av utforda atgiarder bor foljas
upp en tid efter slutbesiktningen. Anled-

Figur 2: Bruktuggor bakom en tegelfasad.
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ningen till detta &r dels att verifiera at-
girdsresultatet dels att skapa mojligheter
for erfarenhetsaterféring med malsitt-
ningen att vidareutveckla och eventuellt
forbittra atgdrdsmetoder och atgidrdernas
genomforande i framtiden.

Sammanfattning

Om inomhusmiljéaspekterna  beaktas
under hela kedjan, dvs fran skadeutred-
ning och atgérdsforslag till upphandling,
entreprenadkontroll och uppf6ljning dkar
sannolikheten for att saneringsentreprena-
den ska ga i mal, dvs friska brukare efter
genomford atgérd, figur 3.

For att sikerstilla ett gott resultat av
saneringsentreprenaden krévs att kunskap
avseende inomhusmiljofragor finns till-
ginglig och att denna kunskap tillvara-
tas/beaktas under hela projektets gang.

Slutligen bor det poidngteras att en at-
gird som inte gar i mal ofta dr mycket
kostsam bade for fastighetsidgaren (eko-
nomi) och minniskorna som vistas i
byggnaden (hilsa). |
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