Fuktskador/inomhusmiljéproblem som
kan uppsta i samband med
ombyggnad/uppdatering av byggnader

Det &r tyvarr inte helt ovanligt att
fukt- och inomhusmiljéproblem upp-
star i byggnader efter det att bygg-
naden har byggts om/uppdaterats.
Boverket har i BBR 19 tagit hojd
for detta i och med att BBR idag
aven galler vid andring av byggnad,
inklusive ombyggnad och tillbygg-
nad. Praktiskt innebar detta att en
byggnads fukt- och inomhusmiljo-
status maste vara kand foére projek-
tering, det vill sdga utgdéra underlag
for projekteringen, och att fuktkon-
sekvensanalyser av till exempel
uppdaterad energiprestanda maste
goras.

I det foljande redovisas erfaren-
heter fran tva olika fragestallning-
ar; omvandling av industrifastighe-
ter och tillaggsisolering pa insidan
av yttervdggar.

Fuktskador och paverkan pd inomhus-
miljon vid omvandling av industrifastig-
heter. Pa grund av den stora efterfragan
pa ldgenheter och lokaler i framforallt
storstadsregioner har blickarna allt mer
vints mot tidigare industrifastigheter.
Dessa lag historiskt oftast i stddernas ut-
kanter men kan i dagsldget ligga i mycket
attraktiva ligen. Det har darfor blivit eko-
nomiskt intressant att omvandla gamla in-
dustrifastigheter till allt ifran kontor och
kopcentrum till skolor och lagenheter.
Innan en sddan ombyggnad och verk-
samhetsfordndring genomfors dr det
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mycket viktigt att gora en riskbedomning.
Den forsta fraga man bor stilla sig dr i sa
fall:

o Vilka verksamheter har tidigare bedri-
vits i objektet och vilken typ av verksam-
het &r tdnkt att bedrivas efter ombygg-
nad?

Nir ett objekt som tidigare varit till-
verkningsindustri omvandlas till en miljo
for stillasittande kontorsarbete eller bo-
stdder medfor det helt andra krav inom-
husmiljon dn tidigare. Som exempel kan
en lukt, som i industrisammanhang upp-
levts som helt normal och naturlig, upple-
vas som fraimmande och mycket storande
i en kontors- eller bostadsmiljo.

For att minimerar riskerna avseende
inomhusmiljoproblem vid ombyggnad
och fordndrad verksamhet finns det i
huvudsak tva parametrar man behover fa
kontroll 6ver.

1. Hur ser objektets fuktstatus ut? Fore-
kommer fuktskadat/fuktpaverkat bygg-
nadsmaterial i objektet bor atgérdsprinci-
pen vara att sanera bort detta helt. Fore-
kommer riskkonstruktioner avseende fukt
sa bor dessa konstruktioner fordndras och
forbéttras i ett ombyggnadsskede.

2. Vilka byggnadsmaterial med mojlig
miljopaverkan finns? Innan en ombygg-
nad ska en materialinventering avseende
farligt avfall utforas, vilket de flesta i dag
kdnner till. Materielinventeringen ligger
sedan till grund for en selektiv riv-
ning/sanering av farligt avfall innan 6vrig
rivning och ombyggnad kan genomforas.

e
Konstruktionsingrepp i ombyggd industrifastighet.
Byggnaden anpassad till kontorsverksamhet.

Innan en ombyggnad av en industrifas-
tighet genomfors dr det dock mycket vik-
tigt att ga ett steg lingre. En materialin-
ventering ger inte med automatik svar pa
om byggnadsmaterial som till exempel
tegel och betong kontaminerats av nagot
dmne/dmne som kan paverka inomhus-
miljon negativt. Nagra exempel pa sadan
kontaminering som vi genom aren stott
pa vid skadeutredningar ér:

@ Spill av 16sningsmedel pé bjilklag

o Tjarstrykningar (kreosot) i bjélklag

o Tjirstrykningar (kreosot) pa takstolar
o Triskyddsbehandlat trid

e Kreosotimpregnerad papp i viggkon-
struktioner

o Alkalisk nedbrytning av mattor och lim
@ Oljefororenade bjdlklagsfyllningar och
betong

e Tungmetaller i bjdlklagsfyllningar.

I samtliga fall har skadutredningarna
genomforts efter en ombyggnad och detta
har i flera fall lett till mycket dyra sane-
ringar som hade kunnat hanteras bittre
och billigare redan i ombyggnadsfasen
om man ként till riskerna.

En riskminimerande inventering infor
ombyggnad av en industribyggnad maéste
dérfor enligt var erfarenhet omfatta ned-
anstdende tre delmoment:

1. Konstruktionsinventering — riskkon-
struktioner

2. Inventering av tidigare verksamhet i
byggnaden

3. Inventering av fuktpaverkat bygg-
nadsmaterial
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4. Inventering av material (farligt av-
fall vid ombyggnad/rivning)

5. Inventering av material som kan ha
kontaminerats av farliga och/eller luk-
tande dmnen som kan ténkas stora den
nya verksamheten.

Att belysa dessa tre delmoment kriaver
specialistkunskaper som spéanner over fle-
ra omraden som fukt, materialkinnedom,
byggnadsteknik (dven historisk bygg-
nadsteknik), kunskap om kemi och emis-
sionsproblematik. Inventeringen bor in-
nefatta provtagning for relevanta analyser
och kriver i princip alltid att djuplodande
konstruktiva ingrepp utfors i byggnaden.

Inventeringen ska kunna klarldgga fol-
jande:

e Finns fororeningskllor i objektet?

o Kan dessa fororeningar transporteras
till platser dar méinniskor kan exponeras?
e Kan exponeringen ge upphov till en ne-
gativ effekt?

Risk foreligger forst nér svaret dr ja pa
samtliga ovanstdende punkter.

De vanligaste exponeringsvéigarna for
méanniskor som vistas i en byggnad med
fororeningar ar:

@ Inandning av partiklar/gasformiga 4m-
nen fran fuktskadade material

@ Inandning av dmnen i gasfas fran bygg-
nadsmaterial

@ Inandning av damm (partiklar) fran
byggnadsmaterial

@ Intag av l6sa partiklar och damm fran
byggnadsmaterial
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Kreosotimpregnerad pappbekldnad pa takstolar kvarldmnat i konstruktionen.

e Hudkontakt med byggnadsmaterial.

Det dr ur bestéllarsynpunkt viktigt att
ritt kompetens anlitas fran borjan och i
god tid sa att en korrekt riskbedomning
och analys kan genomféras. Att tvingas
utfora en skadeutredning nagot eller nagra
ar efter en ombyggnad &r alltid kostsam-
mare, bdde ur det ekonomiska och
minskliga perspektivet.

Isolering pa insidan av yttervaggar?

Under de senaste aren har vi upplevt en
allt storre andel uppdrag som berdr invén-
dig tillaggsisolering i &dldre byggnader,
mycket som en foljd av ett stindigt paga-
ende arbete hos manga fastighetségare att
minska sin energiférbrukning.

En gammal grundregel &r att tilldggs-
isolering alltid bor goras pa den kalla si-
dan av en konstruktion. Det dr ocksa det
vanligaste tillvigagangssittet sa linge det
handlar om byggnader vars fasader man
kan eller bor renovera. I fallet med dldre
byggnader med solid stomme och putsad
fasad dr det ofta inte mdjligt, av antikva-
riska skél, att fordndra byggnadernas exte-
rior. For att minska virmelidckage genom
en sadan ytterviggskonstruktion dr man
hanvisad till dels lufttitande &tgérder,
dels invéndig tillaggsisolering.

I samband med projektering av invin-
dig tilldggsisolering finns det ett antal fra-
gestillningar som maste besvaras:

—Finns det ndgon naturlig fuktvand-
ring indt i viggen? I manga byggnader

med putsad fasad sker en fuktvandring
indt i samband med regnbelastning mot
fasad under inverkan av porstruktur och
solinstralning. Ofta kan en fukttransport
inat pagd, orsakad av en oldmplig kombi-
nation av putssystem och underlag. Den
ursprungliga viggen har dock ofta varit
sa oppen for fukttransport at bada hall att
inga konsekvenser har kunnat mérkas. Pa
samma sitt kan visst inldckage i viggen
av regnvatten eller sméltvatten pagé utan
att foljder noteras. Om fukttransporten
tillats fortgd dven efter att en invéndig
tilldggsisolering har monterats maste hén-
syn tas till vilka foljder detta far. Hindras
fukttransporten av en invindig angspérr
eller kan den diffundera vidare indt i
byggnaden? Finns fuktkiinsliga material i
viggen som riskerar att hamna kallt och
fuktigt? Exempelvis trareglar i ny invin-
dig vigg eller tapet pa ursprunglig vigg?

— Hur paverkas fasaden av fordndrad
(lagre) temperatur? Den ldgre temperatur
som blir foljden av en tilliggsisolering
kan orsaka problem med 6kad mikrobiell
pavixt pa fasaden och frostsprangningar
vintertid. Vid invindig tilldggsisolering
uppstar ofta dessutom koldbryggor, eller i
det hir fallet virmebryggor, vid viggar
och bjilklag. Dessa kan i sig ge upphov
till ojimnt fordelade missfiargningar av
fasaden, inte minst vid kall viaderlek.

— Kan den inviindiga tilldggsisolering-
en utforas lufttdt? En lufttdt byggnad ar
Onskvirt ur savil energihdnseende som ur
fuktsdkerhetsperspektiv. For att minska
risken for fukttransport utdt i viggen dr
det onskvirt att den invindiga pabyggna-
den utfors sa lufttdt som mojligt for att
minska ldckage av fuktig luft ut i kon-
struktionen. Anledning finns da att under-
soka hur bjilklagsinfistningar och andra
genomforingar i pabyggnaden dr utférda
samt vilka titningsmdjligheter som finns.

— Den extra viggtjocklek som pabygg-
naden medfor innebér inte enbart att ut-
hyrningsbar area minskar, utan dven att
inflodet av dagsljus forsdmras samt att
luftstromning mot kalla fonsterytor kan
komma att paverkas med 6kad kondens-
risk mot rutor som foljd. Det kan dérfor
vara relevant att undersoka om det be-
hovs extra armaturer, fordndrad placering
av radiatorer eller pablasning mot fons-
ter?

— Hur mycket tilldggsisolering behovs
for att uppna 6nskad energibesparing och
vilka material dr onskvérda? En 6kad in-
vindig isoleringstjocklek star ofta i rakt
motsatt forhallande till en fuktsiker kon-
struktion. Idag finns dock flera nya isoler-
material med mycket god isolerformaga
pa marknaden, ndgot som kan locka med
stor potential for energibesparing. Man
bor dock vara medveten om att flera av de
mer hogvirdiga isoleringsmaterialen ofta
ar mer diffusionstita 4n till exempel cell-
plast och mineralull.

Den grundldggande delen i utredningen
av huruvida en invindig tilliggsisolering
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ar mojlig eller ej, &r att, liksom for alla
storre fordndringar av klimatskalet, kart-
ldgga hur berorda byggnadsdelar fungerar
idag, med hinsyn tagen till bland annat
arstidsvariationer. Utdver ren byggnads-
teknik dr parametrar sdsom fukttillstand
och energifloden genom konstruktionen
viktiga underlag for en fortsatt bedom-
ning.

Nir ett fullgott underlag finns avseende
nuldget kan en konsekvensanalys av olika
nya konstruktioner utforas. Detta gors
lampligen forst med hjilp av overslagsbe-
rdkningar och bedomningar grundade pa
erfarenhet — hur borde det fungera? Forst
dérefter bor mer noggranna beridkningar
goras. Berdkningar kan goras i exempelvis
Waufi, Heat, KFX, beroende pa komplex-
iteten hos ingdende konstruktioner. Det
finns idag inget berdkningsprogram som
ensamt kan svara pa alla fragestéllningar.
Ett naturligt forsta steg i berdkningarna ar
att modellera den konstruktion som redan
finns och vars funktion féorhoppningsvis 4r
kdnd. Om uppmiitta véirden och berdknade
virden stimmer Overens dr chansen god
att samma modell, pabyggd med tdnkt
konstruktion, kommer att vara nagorlunda
rittvisande. Om avvikelserna &r stora bor
beridkningarna justeras tills de Overens-
stimmer med verkligheten.

I manga fall begréinsas vi av tillgdng
till materialdata, antingen for att det inte
ar ként vilket material som finns i kon-

Temperaturfordelning

lattbetongviigg utan och med
invdindig virmeisolering.

struktionen, eller for att data inte finns
tillgéngliga i databaser. Ett exempel pa
nér berdkningar kan ge ett helt annat utfall
dn vad som sker i verkligheten dr nir ma-
terialdata anges for fel typ av puts eller
farg vid berdkning av ytterviggar med
puts pa tegel eller littbetong.

De resultat som erhalls vid beridkning-
arna visar aldrig hela sanningen. For att
fanga in s& manga felkillor som mojligt
bor berdkningarna, utover grundliggande
kalibrering av modellen beskriven ovan,
utféras med flera variationer. Dessa extra
berdkningar kan ocksa ge svar pa hur
kinslig den tdnkta konstruktionen dr for

ett bristfilligt utférande. Vad hédnder ex-
empelvis om det under byggtiden samlas
sdgspan langt ut i den tilldggsisolerade
viggen? Tal konstruktionen ett litet men
hittills oként ldckage av regnvatten ut-
ifran? Hur noggrant maste lufttdtning av
ny invindig vigg utféras?

Forst efter att alla fragestillningar
ovan har besvarats och motiverats finns
tillrdckligt beslutsunderlag for att svara
pa fragan om invindig isolering kan goras
eller inte och i sé fall hur den ska utforas.
Men ska man gora det litt for sig rdcker
det att konstatera att tillaggsisolering bor
goras utvandigt.
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